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Ioteamento ¢ a demoligio de construgdes nas dreas demarcadas em propriedade particular, sem
ohservincia dos ditames da Lei n. 6.766/1979, O parquet, a despeito de ter ciéncia do fato de o
imadvel objeto de loteamento srregular pertencer a diversos proprietarios, conforme escritura de
matricula do imdvel, apiizou a demanda em face de apenas um dos herdeiros-proprietanos.
Contratos de compra ¢ venda de lote nos quais figuraram pdos o8 proprietarios da area descrita
na excritura pitblica. Litisconsdreio passivo necessano para permitir o exercicio da ampla defesa ¢
contraditonie de todes os herdeires gue responderdo por seu gquinhio por forga de condenagie
judicial, Mio obstante, a parte autora tinha condicdes de identificar todos os adquirentes €, ainda
assim, prosseguin com seu intento de desfazimento dos lotes ¢ demolicio das construgdes.
Julgador de 1° grau que acolheu a pretensdo ministerial ¢ determinou a demoligio de todos os
imdveis no priczo de 90 dias, Inadmizsibihdade A Constituigio Federal assecura que ninguém
sera privado de seus bens, sem o devido processo legal (Artigo 537 inciso LIV Litisconsorcio
necessario, diante da pretensdo que atinge terceiros. Pressuposto processual gue ndo foi atendido
guanto aos vendedores do loteamento, ao passo gue a demanda somente foi ajuizada em face de
wim dos berdeires do imdvel: de igual forma, porém. mais gravosa, ndo buscou assegurar a
participagio dos adquirentes de boa-fé, devidamente identificados nos contratos de compra ¢
venda, assinalando-se, inclusive, que em fase mstrutonia, por meie de laudo pericial, venficou-se
a construgdo de 6 imdveis residenciais, semdo gque em um deles, em relate a expent, venificou-se
que umi das familias construin o imdvel no lote e tem domicilio no local por quase 200 anos,
Precedentes do A. ST e deste E. Conte de Justica, Vicios insandveis constatados no ajuizamento
da demanda e também durante o deslinde processual. Sentenga de parcial procedéncia reformada.
Agio extinta, sem julgamento de mérito cormn fulere no artige 483, incise [V, do Codigo de
Processo Civil, RECURSOS PREJUDICADOS (Apelagdio civel n” D002156-33.2013.8.26.0445,
&' Camara de Direite Privado, Rel. Des. Rodolfo Pellizan, j. em 18.07.2019) ACAD CIVIL
PUBLICA. Lotcamento iregular. Zona de Protegio ao Reservatdric da Billings. Danos
urbanfsticos &  ambientais. Pleite de  indenizagdio cumulado com a  regularizacie o,
subsidiariamente, restituigio da glcha ao status quo ante. Falta de citagdo dos adguirentes.
Mulidade configurada. Ha htisconsarcio passivo necessano quando a sentenga profenida em agies
difuzas atinge diretamente a esfera individual. Precedentes do C. 5T) e também desta E. Corte.
Anulagio do feito ex officio, determinando-se o retorno dos AUI0S 4 ONIgem Para que seja o autor
intimado a emendar a inicial ¢ promover a citagio dos hitisconsortes. Recursos prejudicados
(Apelagio civel o (41I918-21.1993 8. 26,0053, 2* Camara de Direito Pablico, Rel. Des. Vera
Angrizani. j. em 15.01.2019) RECURSO DE AGRAVO DE INSTRUMENTO EM ACAD CIVIL
PUBLICA MEID) AMBIENTE. DESRESPEITO A RESTRICOESAMBIENTAILS, OCUPALCAC)
DE QUADRA EMLOTEAMENTOLITISCONSORCIONECESSARIO. MUNICIPIO DE
MAIRIPORA. Acdo Civil Piblica promovida pelo Minisiério Piblico para determinar a
ohservincia das restrighesambientaisne perimetro. Provimento jurisdicional que inexoravelmenie
atingird 05 moradores do local, impondo-se a sua regular citagfo. Ceractenizada nos autos a
hipdtese do art. 47 do Codigo de Processo Civil, Imprescindibilidade da citagio dos ocupantes,
entendimente em consondncia com a hipdiese de repularizagio fundidria administrativa nos
termos do ant, 57, paragrafos, da Lei n® 11.977/08, Existéncia de lesdo a direito de terceiros que
serdo atingidos pela decisdo judicial. Auséncia de pressuposto de vahdade processual.
Mecessidade de inclusio no polopassive, Citagio ji ocomida no caso concrelo, com encermamenio
do ciclo citatonio, inclusive com aprésentagio, por terceiros, de diversas contestagdes. Decisdo
reformada. Recurso provido. (Apelagdo civel n® 63322-36.2021, 1* Cimara Rescrvada ao Meio
Ambiente, Rel. Des. Marcelo Berthe, o em [5.05.2023). A propdsifio, destaca-se o conbido neste
referido acdrdiio prolatado em 15 de maio de 2023: Com efeito, analisando-se a questio de
intervengdo em drea de ocupagdo urbana, impde-se observar que nas hipdteses de regularizagio
fundidria pelo Poder Piblico ha previsio expressa de notificacio prévia de todos os ocupantes da
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area, de forma a se assegurar o regular exercicio da ampla defesa ¢ do contraditdrio, com a
apresentagdo de impugnagdo a demarcagiio da area, nos termos do art. 57, §1°, §2" ¢ §3° da Lei n®
11.977/0%9. Art. 57. Encaminhado o auto de demarcagdo urbanistica ao registro de imdveis, o
oficial deverd proceder s buscas para identificagio do proprietdnio da drea a ser regularizada e de
matriculas ou ranscrigdes que a fenham por objeie, § 1 o Realizadas as buscas, o oficial do
registro de imdveis devera notificar o proprietario ¢ os confrontantes da area demarcada,
pessoalmente ou pelo correio, com aviso de recebimente, ou. ainda, por sohicilagio ao oficial de
registro de tiulos ¢ documentos da comarca da situagio do imdvel ou do demicilio de guem deva
recehé-la, para, querendo, apresentarem impugnagdo a averbagdo da demarcagdo whanistica, no
prazo de 15 (quinze) dias. § 2 o O poder publico responsavel pela regulanzagio devera notificar,
por edital, eventuais inleressados, bem como o propreldno e os confrontanies da area demarcada,
se¢ estes nio forem localizados nos enderecos constantes do registro de imdveis ou nagueles
fomecidos pelo poder piablico para notificagio na forma estabelecida no § 1 o . § 3 o Sdo
requisitos para a notificacio por edital: T - resumo do aute de demarcagio urbandstics, com a
descricio que permita a identificagdo da drea a ser demarcada ¢ sen desenho simplificado; 17 -
publicacio do edital, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, wma vez pela imprensa oficial ¢ uma
vez em jomal de grande circulagio local; e I - determinagio do prazo de 15 (quinze) dias para
apresentacio de impugnacio & averbagio da demarcacio urbanistica. Assim, existindo previsio
legal a determinar & notificacio de todos o5 gue forem alcangados pefa regularizacio fundiaria no
ambito administrativo, nio ha que se falar em sua desnecessidade no ambito judicial, no caso de
intervengio. Alias, € neste dmbito que deve ser ohservado com mator ngor a paranta do regular
exercicio da ampla defesa e do comradiiério. Todavia, cumipre ressalvar gque a cilagio de tedos os
moradores da drea ndo pode acarretar a aniquilagho total do direito de agdo, Neste sentido, o
direito matenal deve ser compatimlizado com o direito processual. Neste passo, importante
lembrar os precedentes do E. Superior Trbunal de Justica ¢ do E. Supremo Tribunal Federal
citados no Chdigo de Processe Civil de Theotonio Megrio: O S5TF admitiu a citagio por edital de
400 litisconsortes, a maioria de enderego ignorado ¢ oumros espalhados por todo o pais, sob
fundamento de que ‘as normas processuais ndo podem ser interpretadas no sentide de
impossibidlitar o andamento da cousa’ (ETT B4/1 0423 "Em caso de ocupacio de erreno urbano por
milhares de pessoas, & invidvel exigir-se a qualificacio ¢ a cifagdo de cada uma delas' (STJ-4*T.,
REsp [ Min. Barros Monteiro, §. 4.5.04, DIL 2804, ‘eis que essa exigéncia tornaria
impossivel gqualquer medida judicial’ (STI-ET 7445072, maiora). Mo mesmo sentide: Lex-JTA
[46/%%, Em caso de concurse plblico cuja nulidade se pretende: 'Face ao elevado ndmero de
litisconsortes, a citagdo pessoal impossibilitaria a prestaglo junisdicional’, sendo cabivel, portanto,
a citagio edital (acorddo do TRF-5* Reg., confirmado por decisio do STJ em RSTI 127/448).
Deste modo, deve a magistrada a quo, no caso concreto, providenciar a citagie de odos os
litiscomsortes necessarios, No caso dos autos, a ¢itaghio por edital apresenta-se como o meio habil
para se assegurar o exercicio da ampla defesa ¢ do contraditdrio ¢ a visbilizar a prestagio
Jurisdicionsl efetiva, lembrando, sinda, que deste modo haverd publicidade do processo e seu
alcance, Anote-se, por oporuno, que na regularizagio fundidria, por meio de demarcagio
wrbanistica admimistrativa j& admite a notificagio por edital, na linha daqueles precedentes
judiciais mencionados. Com efeito, necessaria a regulanizecio do polo passivo, apos regularmente
cilados por edital, possivel serd, a principie, case entenda conveniente a magistrada a quo |, a
ratificagio dos atos processuais ja praticados e retomo dos awlos para apreciaciio dos recursos
interpostos, caso reiterados, medida estd em consondncia com o principio da razodvel duragdo do
processo. (...) Por fim, bom lembrar que idéntica solugio foi adotada, por unanimidade. por esta
C. 1?7 Cimara Reservada de Meio Ambiente nos autos dos Embargos de Declaragio n®
1102 545-84, 2020.8, 26, 0338/50001, dentre outros, Por tais razdes, a 1. decisio comporta reparo, a
fim de determunar & citacBo de todos os litisconsortes necessarios. Sendo assim, deverd o autor
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certificar o quanto ji determinade nas decisdes de p. 4017 e 41154117 bem como, case
entenda, requerer medida gue julgue necessaria para o regular andamento do processo. Desta
forma, considerando a complexidade da causa, concede-se o prazo de 30 dias para cumprir o
quanto acima determinado. 2 Apds, conclusos por meio da fila decisdo interlocutdria. 3 Cumpra-
82, Intimem-se,

Mero expediente - 09092024 08:44:42 - Vistos, Mantém-se a decisdo agravada por seus proprios
lundamentos. Intime-s¢ a parle autora a fim de gue mforme se eventual efeito suspensivo. Caso
ndo tenha sido concedide, processe-se o presente procedimento, Cumpra-se, infime-se,

Mero expodignte - 2003/ 2025 15:2%:4%9 - Vistos, Yernfique-s¢ o resultado do agravo, Cumpra-se,
[ntime-se.

Mero expediente - 040652025 09:40:27 - Vistos, Vistas ao Ministério Publico. Apds, conclusos.
Cumpra-se, Intime-se,

Mero expediente - 100062025 14:59:06 - Vistos, Aguarde-se o prazo de 9 dias ouw a
manifestagio das paries. Apos. verifigue-se o resultado do agrave interposto ¢ vistas ao
Ministério Piblico. Cumpra-se. Infime-se.

Mero expediente - 2000272026 16:33:14 - Visios. 1 - P, 4,420, Considerando que se trata de
pedido de certidio de homonimia, para fins de se evitar pesquisas equivocadas, intimem-se a
Mumicipalidade para que apresente novamente o documento de po LIZTLI38, ou ouwtre
equivalente, em especial as informagdes que constam referente a Ana Maria de Freitas ¢ 53/M, vez
gue o documento juntado encontra-se ilegivel. No mais, devera informar se consta no cadastro,
em conjunto com a pesson supra citada, a pessoa de José Alves de Freitus ¢, em caso positivo,
informar sew CPF. 2 Apds, conclusos urgenies, 3 Cumipra-se, com presteza, Infimeme-se,

Mero expedients - 11/03/2026 14:18:45 - Vistos, | - P, 4,428, Deferg-se, 2 P. 4.435 ¢ 55, Para fins
de emissio da certiddo de homonimia requenida (p. 4.420), deverd a Z. Serventia realizar pesquisa
com base no gue nformade pela Municipalidade, ou seja, Ana Mara de Freilas € poradora do
CPF de n® 070, 778.948-60. 3 Cumpra-se, com presteza

ANDAMENTO PROCESSUAL: Az Embargos de declaracio no agravo de mstromenio.

NADA MAIS. O referido ¢ verdade e da fé. Mairipord, 13 de julho de 2026

Esta certidio & fornedda de acordo com o artigo 59, Inclso XXXV, alinea “B", da Constituico Federal.
Caberd ao requerente ou destinatario da certidio a responsabilidade por eventual wso ou divulgagio
das informagdes nela contidas.”

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAOQ A MARGEM DIREITA

Ao Estado: [sento (Provimento OS5 n® 23562016
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